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१ महसुल - भूिमअिभलेख

स्वतंतर् पर्ॉपटᱮ काडर् देण्याबाबत. बरेच िठकाणी 
एकाच पर्ॉपटᱮ काडर् मधे शेकडो नावे आह.े अनेक 
पानांचे ते पर्ॉपटᱮ काडर्  होत आह.े व मालमᱫेचे 

हस्तांतरण झाल्यानंतर त्याची िलंक लावणे 
अडचणीचे होते आह.े

 एकाच पर्ॉपटᱮ काडर् मधे शेकडो नावे आह.े अनेक पानांचे 
ते पर्ॉपटᱮ काडर्  होत असल्यामुळे वयिक्तक स्वतंतर्च्या 

अिधकारायामध्ये गोपनीयतेचा भंग होत आह.े त्याचा गैर 
वापर होण्याची शक्यता मोᲹापर्माणात आह.े झोन / 
इमारती , जमीन पर्माणे लहान भागांचे स्वतंतर् पर्ॉपटᱮ 

काडर् बनवावे.  सहधारक नसायला पािहजेत.

मोᲹा Property Card चे झोन/इमारत/मालमᱫािनहाय 
स्वतंतर् Property Card करावे. पर्त्येक मालमᱫेला Unique 
Property Identification Number (UPIN) दऊेन मालकी 
हस्तांतरणाची िडिजटल िलंिकंग व Data Privacy ᳞वस्था 

लागू करावी.

roperty Card चे झोन/इमारत/मालमᱫािनहाय िवभाजन 
करावे. पर्त्यके मालमᱫेला Unique Property 

Identification Number (UPIN) दऊेन िडिजटल िलंिकंग व 
Data Privacy ᳞वस्था लागू करावी.

२ महसुल - भूिमअिभलेख

पर्कल्पातील डीड ऑफ िडक्लेरेशन ची नᲂदणी 
झाल्यानंतर जर जास्त गाळे असतील तर त्यांची 

मािहती जसे गाळा कर्., मजला, बांधकाम क्षेतर्फळ, 
जिमनीचा अिवभाजीत िहस्सा व पर्कल्पातील 

टक्कवारी अिधकार ची  नᲂदणी एकासोबत होत नाही.

वटᱮकल पर्ॉपटᱮ काडर् / सात बारा नसल्यामुळे सदर नᲂदी 
ह ेइतर अिधकार मध्ये नᲂद करत असतात. तेथे 

संगिनकरण करते वेळी डाटा एन्टर्ी मयार्िदत वेळ असतो 
त्यामुळे एकासोबत नᲂद होत नाही.

१. संगणीकरण करतेवेळी डाटा एन्टर्ी मयार्िदत वेळ वाढून 
दण्यात यावे.                                                                 

२. िबल्डᱭग िनहाय पर्ॉपटᱮ काडर् / सात बारा बनिवण्यास 
परवानगी ᳒ावी.

संगणकीकरणाच्या वेळी Data Entry साठी आवश्यक वेळ 
वाढवावा. तसेच पर्कल्पातील पर्त्येक इमारत/गाळािनहाय 

स्वतंतर् Property Card / 7/12 तयार करण्यास परवानगी 
᳒ावी, जेणेकरून गाळा कर्., मजला, बांधकाम क्षेतर्फळ व 

अिवभािजत जिमनीचा िहस्सा यांची एकितर्त नᲂद करता येईल.

३ महसुल
Digital ७/१२ मध्ये E-records मधे तहसील 

record उपलब्ध नाहीत.
Digital ७/१२ मध्ये E-records तहसीलचे record 

उपलब्ध ᳒ावे.
तहसील स्तरावरील जुने व आवश्यक महसुली अिभलेख E-
Records मध्ये िडिजटल स्वरूपात उपलब्ध करून ᳒ावेत

जुने महसुली अिभलेख सहज उपलब्ध होतील, नᲂदᱭची 
पडताळणी सुलभ होईल व नागिरकांना जलद व पारदशर्क 

सेवा िमळेल.

४ महसुल
िवदभार्तील जुन्या C.P. & Berar मधील  “B 

Tenure” जिमनᱭला “ A Tenure” -Occupant 
Class-1 / भूिमस्वामी करने बाबत.

शतर्भंग, िनयमाकुल करण्यासाठी सोप्या पर्िकर्या असा᳞ा.
त्या जिमनीवर अनेक गाळे व  त्याचे  अिवभाजीत जिमनीचा 
िहस्सा असेल तर पूणर् प्लॉट / जिमनीचे रुपांतर करण्यासाठी 

एकाच फाईल चालवावी.

“B Tenure” जिमनᱭचे “A Tenure / Occupant Class-1” 
मध्ये रूपांतर करण्यासाठी सुलभ व एकितर्त पर्िकर्या लागू 

करावी. अनेक गाळे/मालमᱫा व अिवभािजत जिमनीचा िहस्सा 
असल्यास संपूणर् भूखंडासाठी एकाच पर्करणातून रूपांतरणाची 

कायर्वाही करावी.

५ भूिमअिभलेख मालमᱫा पतर्काला अनुकर्मांक
मालमᱫा पतर्क शोधणे व त्याचा संदभर् घेणे अडचणीचे 

होते.
मालमᱫा पतर्कावर अनुकर्म दण्यात यावे. अिभलेख शोधणे सोपे होईल.

६ महसूल + भूिमअिभलेख मालमᱫेच्या कर्मवारी , ᳞ाव्हारानुसार एकितर्त नᲂद
एका मालमᱫेचे पुढील होणारे सवर् ᳞वहार एकाच जागी 

करावे.
एका मालमᱫेचे सवर् ᳞वहार, फेरफार व हस्तांतरण एकाच 

िठकाणी नᲂदवावे.
मालमᱫेचा संपूणर् मािहती सहज उपलब्ध होईल.

७ महसुल क. जा. प. (कृषक जमीन अकृषक पिरवतर्न) पर्िकर्या
अकृषक झाल्यानंतर सु᳍ा पर्करणामध्ये क. जा. प. 

झालेली नाही.
क. जा. प. केल्यानंतर नवीन पोटिहस्सा िमळतो व कृषक क्षेतर् 

कमी होऊन अकृषक क्षेतर् वाढते.
पोटिहस्सा िनिमर्तीची पर्िकर्या सुलभ होईल, महसुली अिभलेख 

अचूक राहतील.

८ महसूल फेरफारानुसार क्षेतर्ाची नᲂद
मूळ मालकाच्या क्षेतर्ातून कोणत्या फेरफार कर्मांकाने क्षेतर् 

कमी झाले ते दाखवून ितथेच उवर्िरत क्षेतर् िलिहणे.
मूळ क्षेतर्, फेरफार कर्मांक व उवर्िरत क्षेतर्ाची कर्मवार नᲂद 

करावी.
क्षेतर्ातील बदल स्प᳥पणे समजतील.

९ महसूल विडलोपािजर्त मालमᱫेची नᲂद

िहदं ूकाय᳒ापर्माणे विडलोपािजर्त मालमᱫा िमळालेल्या 
᳞क्तीच्या मालमᱫेवर ती विडलोपािजर्त असल्याचा शेरा 
िलहावा तसेच त्यास होणाऱ्या मुलांचा त्या िमळकतीत 

िहस्सा असल्याची नᲂद घेण्याची प᳍त सुरु करावी.

काय᳒ानुसार मालमᱫा विडलोपािजर्त असल्याचा शेरा व 
आवश्यक वारस हक्काची नᲂद करण्याची प᳍त सुरू करावी.

भिवष्यातील वारसाहक्काचे वाद कमी होतील.

१० महसूल + भूिमअिभलेख गुंठेवारी िनयिमत झाल्यानंतर स्वतंतर् 7/12
गुंठेवारी रेगुरल झाल्यावर त्याची स्वतंतर् नᲂद होणे 

अपेिक्षत आह.े गुंठेवारी अिधकृत अकृषक झाले म्हणून 
सेपेरेट ७/१२ दण्यात यावा.

िनयिमत झालेल्या पर्त्येक गुंठेवारी भूखंडासाठी स्वतंतर् 7/12 
उपलब्ध करून ᳒ावा.

मालमᱫेची स्वतंतर् नᲂद होईल व पुढील ᳞वहार सुलभ होतील.

११ महसुल Auto-Mutation (फेरफार) Integration Data Sync नसल्याने पुन्हा अजर् करावे लागतात.
भूमी अिभलेख, महसूल व नᲂदणी िवभागांचे System 

Integration करावे
स्वयंचिलत फेरफार पर्िकर्या

१२ भूिमअिभलेख
मोजणी अजार्ंचे पुनवर्गᱮकरण (पोटिहस्सा, ह᳎ कायम 

व िबनशेती)
सध्या िस्तथीत मोजिनचे दोनच पर्कार आहते - साधारण 

व दर्तुगती

 यापूवᱮ मोजणीचे तीन िवभाग होते. पोटिहस्सा, ह᳎ कायम, 
िबनशेती या ितन्ही िवभागात स्वतंतर्रीत्या तीन मोजणी पर्कार 
होते. जसे साधारण, तातडी, अिततातडी. पूवᱮ पर्माने मोजणी 
मधे ितन िवभाग ठेउन मोजणी फी आकारावी. त्यामुळे शेती व 
िबनशेती िवभागाच्या मोजण्या स्वतंतर्रीत्या मागᱮ लागतील.

शेती व िबनशेती मोजणीची पर्करणे स्वतंतर्पणे व जलदगतीने 
िनकाली िनघतील. कामाचे पर्भावी िनयोजन होईल, पर्लंिबत 
पर्करणे कमी होतील आिण नागिरकांना वेळेत सेवा िमळेल.

१३ भूिमअिभलेख आवश्यक Plot पुरतीच मोजणी संपूणर् Layout ची अनावश्यक मोजणी आवश्यक Plot पुरतीच मोजणी व शुल्क आकारावे नागिरकांचा खचर् कमी होईल

१४ भूिमअिभलेख Online मोजणी फी मंजुरीसाठी FIFO पर्णाली Fee Approval मध्ये िवलंब First In First Out पर्णाली लागू करावी पारदशर्कता व गती वाढेल

१५ भूिमअिभलेख GPR पर्णालीचे आधुिनकीकरण ऑनलाइन टर्िकंग मयार्िदत
Live Status, Queue Number, Dashboard, 

SMS/WhatsApp सूचना
नागिरकांना पारदशर्क सेवा िमळेल

१६ भूिमअिभलेख पोटिहस्सा मोजणी पोटिहस्से कायम करून िमळत नाहीत. फॉमर् ४,११ व १२ भरून पोटिहस्से कायम करने. भिवष्यातील पोटिहस्सा मोजणी वरील ताण कमी होईल.

भूमी अिभलेख- व महसुल िवभाग - येणाऱ्या अडचणी व त्यावर उपाय



अ.कर्. िवभाग िवषय / क्षेतर् िव᳒मान समस्या पर्स्तािवत उपाय व िशफारसी मुख्य लाभ िनणर्य

१७ भूिमअिभलेख गुंठेवारी मोजणी पर्करणातील टीप
ताब्या पर्माणे शीट दतेात. त्यामुळे पटवा-याकडे ७/१२ 

ची फोड करता येत नाही.
टीपणा मध्ये coordinates िफक्स केल्यास  पटवा-याकडे ७/१२ 

ची फोड करता येईल.
7/12 ची फोड जलद होईल.

१८ भूिमअिभलेख िटपण व Google Coordinates मधील फरकासाठी 
SOP

Coordinate तफावतीमुळे मोजणी पर्लंिबत CORS नेटवकर् , DGPS Control Points व SOP लागू करावी अचूकता व िव᳡ासाहर्ता वाढेल

१९ भूिमअिभलेख Coordinate Rounding Policy सू᭯म फरकामुळे मोजणी स्वीकारली जात नाही. Tolerance Limit व Round‐off Policy लागू करावी तांितर्क िवलंब कमी होईल

२० भूिमअिभलेख
Final Google Coordinates नंतर Chartered 

Engineer ला अिधकार
Layout मधील अंतगर्त प्लॉट सीमांकनात िवलंब.

Chartered Engineer ला मयार्िदत अिधकार व Random 
Audit ᳞वस्था लागू करावी

मोजणी जलद पूणर् होईल व नागिरकांना सुिवधा िमळतील.

२१ भूिमअिभलेख Google Coordinate Sheet र᳎ झाल्यानंतर SOP
Google Coordinate Sheet र᳎ झाल्यानंतर 

कायदशेीर संिदग्धता िनमार्ण होते.
राज्यस्तरीय SOP, पुनमᲃजणी पर्िकर्या, नोटीस पर्णाली व 

कायदशेीर मागर्दशर्क तत्त्वे जारी करावीत
न्यायालयीन वाद कमी होतील व एकसमान कायर्प᳍ती लागू 

होईल

२२ भूिमअिभलेख
Final Google Coordinates नंतर Licensed 

Survey Professional ला अिधकार
अंतगर्त प्लॉट मोजणीमध्ये िवलंब.

Final Boundary नंतर Licensed Survey Professional ला 
मयार्िदत अिधकार ᳒ावेत

मोजणी जलद पूणर् होईल व नागिरकांना सुिवधा िमळतील.

२३ भूिमअिभलेख िटपण मध्ये एकसमान Base
पर्त्येक Tipan ची Base वेगळी असल्यामुळे Tipan 

एकमेकांशी जुळत नाहीत.
सवर् Tipan साठी एकसमान Base Map व Coordinate 

System वापरावे.
मोजणीतील तफावत कमी होईल व अचूकता वाढेल.

२४ भूिमअिभलेख मोजणी समस्यांसाठी Software पर्णाली
          पर्त्येक पर्ोब्लेम स्वतः िटपण सोडिवतो.         ( 

Software - Cola Brand)
वारंवार येणाऱ्या मोजणी समस्यांसाठी Software मध्ये 
िनि᳟त उपाय व मागर्दशर्क सूचना उपलब्ध करा᳞ात.

समस्या जलद व एकसमान प᳍तीने सोडवता येतील.

२५ भूिमअिभलेख Re-Survey / पुनमᲃजणी
जुने सवᱷक्षण असल्यामुळे काही भागातील भूमी अिभलेख 

अ᳒यावत नाहीत.
३० वषार्ंनी िर सवᱷ कायार्त यावा असे नमूद आह.े N2L Area 

साठी तरी करावा
अ᳒यावत व अचूक भूमी अिभलेख उपलब्ध होतील.

२६ भूिमअिभलेख

मालकाला Survey/Gat No. ची पर्त्यक्ष जागा व 
ह᳎ दाखिवता येत नसल्यास, चुकीची दाखिवल्यास  
अिधकृत Village Map, मोजणी नकाशी व महसूल 

अिभलेखांच्या आधारे जमीन नेमकी ओळखून 
दाखिवणे बाबत

जिमनीची चुकीची ओळख िकंवा मोजणी होऊन ह᳎ीचे व 
शेजारील जमीनमालकांशी वाद िनमार्ण होण्याची 

शक्यता असते. त्यामुळे मोजणी पर्िकर्येला िवलंब होतो.

भूमी-अिभलेख िवभागाने अिधकृत नकाशे व अिभलेखांच्या 
आधारे संबंिधत Survey/Gat No. ची पर्त्यक्ष ओळख िनि᳟त 
करून, आवश्यक असल्यास तलाठी/मंडळ अिधकारी व शेजारील 

जमीनमालकांच्या उपिस्थतीत अिधकृत हȞ िनिʮत कŝन 
मोजणी करावी.

भूमी-अिभलेख िवभागाने अिधकृत Village Map, मोजणी 
नकाशा व महसूल अिभलेखांच्या आधारे Survey/Gat No. 

ची जागा िनि᳟त करून, आवश्यकतेनुसार तलाठी/मंडळ 
अिधकारी यांच्या उपिस्थतीत अिधकृत ह᳎ िनि᳟त करावी.

२७ भूिमअिभलेख
Licensed Survey Professional (चाटर्डर् 

इंिजिनअर) योजना
भूमी अिभलेख िवभागात मनुष्यबळाची कमतरता. व 

Rover सु᳍ा कमी आहे

पर्िशक्षण, परीक्षा, परवाना, आचारसंिहता, नूतनीकरण व 
गुणवᱫा तपासणीसह Licensed Survey Professional योजना 

सुरू करावी

िवभागावरील ताण कमी होईल व नागिरकांना जलद सेवा 
िमळेल

२८ भूिमअिभलेख
Licensed Surveyor साठी Indemnity 

Insurance व Appeal पर्णाली
चुकीच्या मोजणीसाठी जबाबदारी िनि᳟त नाही.

Professional Insurance व Grievance Mechanism लागू 
करावी

नागिरकांचे संरक्षण होईल

२९ महसुल - भूिमअिभलेख Public Dashboard सह Auto Escalation Escalation पर्णाली नाही Public Dashboard व Auto Escalation लागू करावे जबाबदारी िनि᳟त होईल

३० महसुल िवभागांमधील िडिजटल समन्वय िवभाग स्वतंतर्पणे कायर्रत सवर् िवभागांची मािहती एकाच िडिजटल प्लॅटफॉमर्वर जोडावी पर्िकर्या सुलभ व जलद होईल

३१ महसुल - भूिमअिभलेख वेळब᳍ सेवा हमी व उᱫरदाियत्व सेवांसाठी िनि᳟त कालमयार्दा नाही पर्त्येक सेवेसाठी SLA व Auto Escalation लागू करावे वेळेत सेवा उपलब्ध होईल

३२ महसुल - भूिमअिभलेख नागिरक अिभपर्ाय पर्णाली सेवेबाबत अिभपर्ाय घेतला जात नाही Online Citizen Feedback पर्णाली सुरू करावी सेवा गुणवᱫा सुधारेल

३३ भूिमअिभलेख गुणवᱫा िनयंतर्ण गुणवᱫेची एकसमान पर्णाली नाही
Random Audit, Monitoring Committee, दडं व परवाना 

कारवाई
गुणवᱫापूणर् मोजणी सेवा

३४ महसुल - भूिमअिभलेख नागिरक अिभपर्ाय पर्णाली सेवेबाबत अिभपर्ाय घेतला जात नाही Online Citizen Feedback पर्णाली सुरू करावी सेवा गुणवᱫा सुधारेल

३५ महसुल - भूिमअिभलेख िरक्त पद भरती व मनुष्यबळ Audit िरक्त पदांमुळे कामकाजात िवलंब तातडीने भरती व Manpower Audit करावे पर्लंिबत पर्करणे कमी होतील

३६ महसुल - भूिमअिभलेख डेटा सुरक्षा मािहती गमावण्याचा धोका Cloud Backup व Disaster Recovery System लागू करावी मािहती सुरिक्षत राहील

३७ महसुल - भूिमअिभलेख AutoDCR व MahaRERA Inter‐operability दहुरेी सवᱷक्षण व िवसंगती Final Coordinates चे Auto Import करावे बांधकाम परवानगी जलद िमळेल

३८

३९

४०


